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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az Eurépa Befektetési Alapkezelé Zrt. (a ,Tarsasdg”) 2019. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkdz6k és forrasok egyezd végdsszege 267.640 E Ft, az adézott eredmény 45.135 E Ft nyereség —, és
az ugyanezen idbponttal végzddd Uzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalsat is tartalmazo kiegészitd mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasdg 2019. december
31-én fernallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatilyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) Osszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatilyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
kénywizsgalo éves beszdmold konywvizsgdlatdért val feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a T4rsasagtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A kdnyvvizsgaloi hivatds magatartsi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol sz616 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Kényvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybz6désiink, hogy az altalunk megszerzett knyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nytjt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 1.13. “COVID-19 hatdsok elemzése” c. pontjara®, ahol
bemutatasra keriiltek a vezetés felmérése alapjan a COVID-19 koronavirus Térsasagra, illetve az altala
kezelt Eurépa Ingatlanbefektetési Alapra (“Alap™) gyakorolt hatdsai és lehetséges hatasai. Az emlitett
pontban bemutatasra keriil, hogy az Alap esetében az esetlegesen elmaradé bérleti dij pénziigyi rendezések
eredményeképpen 2020-ban megndvekedhet a vevoi kovetelésekre képzett értékvesztés mérteke. Tovabba
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befolyasolhatjdk az Alap jévedelmezdségét a valsag kezelését célzo kormanyzati intézkedések is, azonban
ezek hatdsa a T4rsasag vezetése részérél jelenleg nem mérheté megbizhatéan. Az ingatlanok értékének
esetleges véltozasa jelenleg elérhetd informéciok alapjan szintén nem felmérhetd. Az Alap nett6
eszkozértéke alapvetéen a portfolioban szerepld ingatlanok értékének valtozdsatél és azok
jovedelmezoségétol fiigg. Tekintve, hogy a jarvany ezen faktorokra gyakorolt hatasa jelen pillanatban nem
becsiilhetd megbizhatéan, az — Alapkezeld jovedelmezdségét is befolydsolé —nett6 eszkozértékre gyakorolt
hatas mértéke sem elérejelezhetd. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Tarsasag 2019. évi iizleti jelentésébol llnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirdsaival sszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszaban az éves beszamoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalatéval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lgy tinik-e, hogy az
1ényeges hibas allitast tartaimaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozisban Gsszhangban
van a Térsasag 2019. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly a Tarsasig szdmdra nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomésunkra jutott-e birmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas éllitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibés kozlés (hibas éllitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valds bemutatas
kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akér hibabol eredé lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozds folytatdséval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamolo Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vdllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezo, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irényitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéért.



A konyvvizsgdld éves beszdmold konyvvizsgdlatdért vald feleldssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal és a
kényvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatilyos — torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal
dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétezd Iényeges hibas allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer( lehet az a vérakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznélok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmol6 akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges hibés
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgilati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl ered6 lényeges hibas éllitds fel nem tarasanak a
kockizata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszast,
hamisit4st, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a kdényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljdnak hatékonysdgira vonatkozéan
véleményt nyilvénitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasénak
elvén alapul6 éves beszamolé Osszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjén arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozés folytatdsira valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
lévd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy a Téarsasdg nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgald tigyletek és események valés bemutatésa.



Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és tlitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megéllapitasait, beleértve a Térsasag éltal alkalmazott belsé
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. majus 11.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna

A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgéld

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft.

1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.

Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaléi tagszam: 005313
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.
"A" MERLEG Eszkézik (aktivak)

adatok eFt-ban

SSZ*;:‘ A tétel megnevezése 2018.12.31 “‘f:;z:sft‘;z:l 2019.12.31
A B C D E
1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 15 260 9 865
2. | I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 3751 2316
3 }. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4. | 2. Kiserleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 3. Vagyoni értékii jogok 3751 2316
6. | 4. Szellemitermékek 0 0
7. | 5. Uzleti vagy cégérick 0 0
8. | 6. Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0
9. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | 1I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 11 309 7 349
11 | 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 2778 1647
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 8 531 5702
14. | 4. Tenyészallatok 0 0
15. | 5. Beruhézasok 0 0
16. | 6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 0
17. | 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. | 111 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 200 200
19 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. | 2. Tartésan adott kolcson kapcesolt vallalkozasnak 0 0
21. | 3. Tartos jelentés tulajdoni részesedes 0 0
22. | 4. Tartosan adott kdlcson jelentés tulajdoni rész. visz. all6 vallalkozasban 0 0
23. | 5. Egyéb tartos részesedés 200 200
24, | 6. Tartésan adott kdlcson egyéb rész.visz.allo vall-ban 0 0
25. | 7. Egyéb tartosan adott kdlcson 0 0
26. | 8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. | 9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
28. | 10. Befektetett pénzlg_)Bsﬂ(t)zﬁk értékelési killonbozete 0 0

o
Kelt Budapest, 2020.05.11 g { — . /‘
- .
EUROPA ' a vallalkoZjs vezetdje
BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. (kepviseldje)

1023 BudapesP Bcsi ut 3-5 1
Aaoszam: 12375570-1-41
Sziass  10918001-00000496-74940014



12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzek szama

Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 20180231 | Fl6z8évek | 0100231

szim médositasai
A B C D E
29. | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 208 388 256 530
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31. | 1. Anyagok 0 0
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. | 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34. | 4. Késztermékek 0 0
35. [ 5. Aruk 0 0
36. { 6. Készletekre adott eldlegek 0 0
37. | 1. KOVETELESEK (38.-45. sor) 20 887 1106
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevik) 20512 0
39. | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
40. | 3. Kovetelések jelentés tulajdoni rész. visz. lévé vallalkozassal szemben 0 0
41. | 4. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0
42. | 5. Valtokovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 375 1106
44. | 7. Kovetelések értékelési killonbozete 0 0
45. | 8. Szarmazékos iigyletek pozitiv ériékelési kilonbozete 0 0
46. | 111, ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. | 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedés 0 0
50. | 4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
51. | 5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. | 6. Enckpapirok értékelési killonbozete 0 0
53. [ 1V. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 187 501 255 424
54. | 1. P¢nziar, csekkek 6 104
55. | 2. Bankbetétek 187 495 255320
56. | C. Aktiv id6beli elhatdrolisok (57.-59. sor) 4 088 1245
57. | 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0
s8. | 2. Koliségek, rafolditasok aktiv idGbeli elhatarolasa 4088 1245
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 0

[60. T  ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 227 736 | 267 640]
Kelt: Budapest, 2020.05.11 ,,-/-é 25

EUROPA

BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

1023 Budapest, Bécsiat 3-5 11
Aaoszam. $2875570-1-41
Sziasz 10018001-00000486-74940014

(képviseloje)



12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzék szama

Europa Befekietési Alapkezeld Zrt

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok eFt-ban

SSZ::I A tétel megnevezése 2018.12.31 :i:::lzoosiét;::i 2019.12.31
A B C D E
61. | D. SAJAT TOKE (62.464,+65.+66.+67.+67.+71. sor) 192 145 237 280
62. | 1. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. | 1. TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 38 837 92 145
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. | 2. Valés éntékelés értékelési tartaléka 0 0
71 [vil. ADOZOTT EREDMENY 53 308 45 135
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0 0
74. | 2. Célartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.492. sor) 9 048 5526
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd

2. . 0 0
79. vallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. lévd vill-sal sz. 0 0
81. | 4. Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0

/
5 55 % /
Kel: Budapest, 2020.05.11 /f// f"/::a_lh _
EUROPA ‘ a vél]alkozégézelé'
. ™ Je
BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT. (képviseldje)

1023 Budapest ﬁj_gsl at3-5 11
Adgoszam: 1 570-1-41
Sziasz  10918001-00000466-74940014



12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzeék szama

Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
"A" MERLEG Forrisok (passzivak)

adatok eFt-ban

dor A tétel megnevezése 2080231 | EO Sk | 50101231
A B C D E
82. | 11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsonok 0 0
84. | 2. Atvaltoztathat6 kotvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
86. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. | 5. Egyéb hosszu lejarati hitelek 0 0
88. | 6. Tartos kotelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
7 Tartos kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0
89. " vallalkozasokkal szemben
90. | 8. Tartos kotelezetiségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0
91. | 9. Egyéb hossza lcjarata kételezettségek 0 0
92. 1111, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 9 048 5526
93. | 1. Rdévid lejarati kolcsonok 0 0
94 Ebbél: az atvaltoztathaté és atvaltozo kotvények 0 0
95. | 2. Rovid legjarati hitelek 0 0
96. | 3. Vevétol kapott elélegek 0 0
97 [ 4 Kotelezeutségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol (szallitok) 4047 511
98 | 5. Valotartozasok 0 0
99. | 6. Révid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall-sal szemben 0 0
7 Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0
100. | " 1évo vallalkozasokkal szemben
101. | 8. Rovid lejarati kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo vall-sal sz. 0 0
102. | 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 5001 5015
103. | 10. Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
104. 1 11. Szérmazékos iigyletck negativ értékelési kilonbozete 0 0
105.| G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sor) 26 543 24 834
106. | 1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolésa 0 0
107. | 2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 26 543 24 834
108. | 3. Halasztott bevételek 0 0
109.]  FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) | 227736 | | 267 640 |
e
Kelt: Budapest, 2020.05.11 ‘;/--""' -
EUROPA —
BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT, a villalkozkszctgje
1023 Budapest Bécsi it 3-5 I (képviseldje)

Aaoszam: 2336570-1-41
Sziasz 10818001-00000496-74940014
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Eur6pa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2018.01.01- El6z6 évek 2019.01.01 -
szim 2018.12.31 médositisai 2019.12.31
A B C D E
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 241362 259912
02. |Export értékesités netto arbevétele 0 0
1. |[Ertékesités netto arbevétele (01+02) 241 362 259912
03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
04. |Sajat elballitash eszkozok aktivalt értéke 0 0
I1. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
111, |Egyéb bevételek 32 562 16 643
Ebbl: visszairt értékvesziés 0 0
05. |Anyagkoltség 2629 2701
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 46 562 55210
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 2672 2934
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
IV. |Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 51 863 60 845
10. |Bérkoltség 119 056 127 198
11. |Személyi jellegii egyeb kifizetések 7318 4 840
12. |Bérjarulékok 26077 24619
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 152 451 156 657
V1. |Ertékesikkenési leiras 5413 5669
VII. |Egyéb riforditdsok 5919 6778
Ebbol: értekvesztes 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
A. (I+/-11+111-1V-V-VI-VII) 58278 46 606
/ "
Kelt: Budapest, 2020.05.11 / "

o

_EUROPA
BEFEKTETESI ALAPKEZELQ ZRT
1023 Budapest. Bécsi ot 3-5 n .
AG0Sz3mp ¥3375570-1-41
Szlasz 10918001-00000496-74940014

" avallalkozkis vezetdje
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Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(bsszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 2018.01.01- El6z6 évek 2019.01.01 -
szdm 2018.12.31 médositasai 2019.12.31
A B E D E
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 2619
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. |Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbol: kapcesolt vallalkozastol kapott 0 0
s Betektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbol, 0 0
" |kolesonokbol) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 324 399
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 3
Ebbél: értékelési kitlonbozet 0 0
VIIL. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 324 3021
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebb6!: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
19 Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol (értékpapirokbol, 0 0
" |kolcsonokbol) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kolcsonok,
21 o PP 0 Y
bankbetéick értékvesztése
22. |Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 22 28
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek riforditdsai (18+19+20+21+22) 22 28
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII-IX) 302 2993
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A+/-B) 58 580 49 599
X. |Adofizetési kitelezettség 5272 4 464
D. |ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 53 308
— =L
.-
Kelt: Budapest, 2020.05.11 -~ e
EUROPA . ek
BEFEKTETES| ALAPKEZELO ZRT. a villalkozad vgzetéje
1023 Budapest Bécsi Gt 3-5 111 (képviseldje)

Agoszam. 1F31$570-1-41
Szlasz  10818001-00000496-74940014
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A vallalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.
A vallalkozas cime: 1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet 1.

2019.01.01 - 2019.12.31
kozbtti jd6szakr6l 52616
KIEGESZITO MELLEKLET

I. Altalanos adatok

1. Az Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Térsasag vagy Alapkezel§). A cégbirdsagi
bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtoriént.

2. Alapito okirat kelte: 1998.01.01.
A Tarsasag cégforméja: zéartkorien mikodo részvénytarsasag

3. A Tarsasag székhelye:
1023 Budapest, Bécsi it 3-5. I. emelet 1.

A Térsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet:

Tulajdonos Tulajdoni | adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-ban

Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH AT-1020 Bécs, Ausztria, Rothschildplatz 4,

Level 1, Kern F 100,00% 100 000

Osszesen 100,00% 100 000

A Tarsasag alaptokéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névértéki torzsrészvény.
A Tarsasag kozvetlen tulajdonosanak végsd anyavallalata az UniCredit S.p.a., amely a cégcsoport konszolidalt beszdmolojat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

5. A Tarsasag tisztségvisel6i:

Cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseldok mérlegkészitéskor:

Név: Takéacs Robert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. Ihaz. 8. em. a.
Képviselet médja: egylittes

Név: Méhesi Balazs

Cim: 1087 Budapest. Ciprus utca 8. A. lhaz. 7. em. 5a,
Képviselet médja: egyiittes

Név: Halmosi-Télics Timea

Cim: 1134 Budapest, Csangé utca 26. IL. 6.

Képviselet médja: egyiities

A Tarsasag vezetd tisztségviseldinek megbizatasa hatarozott idére és legfeljebb 3 évre sz6l. Koziililk ketten egyiittesen a céget akként
jegyzik, hogy neviiket a Tarsasag el6irt, eldnyomott vagy elényomtatott neve ala sajat keziileg irjak ala.

Feliigyeld Bizottsagi tagok a fordulénapon:

Ivan Vlaho (1125 Budapest, Hadik Andras utca 16/A.)

Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, Ldwengasse 26/16.)

Ljiljana Beric (11000 New, Belgrade Spanskih boraca 32/A. 11., Szerb Koztarsasag)
Alen Dobric (XS 11070 New Belgrade, Arsenija Camojevica Blvd 41/30.)

Megbizatasuk hatarozott idore ¢s legfeljebb 3 évre szdl.
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. A Tarsasag tevékenységi korei:

663008 Alapkezelés

Kbftv. szerinti engedélykoteles tevékenység
MNB hatarozat szadma: H-EN-I11-24/2015.02.17

. A Tarsasag targyiddszaki tevékenysége:

A Tarsasag targyévben az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tev€kenységet, a téargyévi
arbevétel 97%-a ebbbl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégil ingatlanalapként miik6dik.

Az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap nett6 eszkozértéke fordulénapon: 18 772 606 179 Ft

. A targyiddszakban végrehajtott lényeges befektetések, megvaldsitott szerkezetvaltasok bemutatésa:

Targyévben nem tortént ilyen esemény.

. A konyvvitelt végzo felelds személy megnevezése, regisztracios szama:

Halmosi-Talics Timea
PM regisztraciés szam: 177631

. A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamoldjét konyvvizsgalta:

név Nagyvéaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
reg.szam 005313

cégnév  Deloitte Konyvvizsgalé és Tanécsad6 Kft.
cim 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/c
reg.szam 000083

Konyvvizsgalat éves dija 1332000 Ft

. Kapcsolt tranzakciok

Targyévben kapcsolt félnek mindsiillnek az aldbbi jogi személyek, melyekkel az alabbi tranzakciok torténtek targyévben.
Az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatast nyijtott a Tarsasag, mas tranzakcié nem tértént.

Az UCTAM Hungary Kft.-t 2014-ben alapitotta a Tarsaség az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt, amelyben
0,97% részesedése volt fordulénapon (részleteket lasd B 2. tablazatban). A Térsasag tobbes munkaltatval k6tott munkaszerzodés
tagjaként bérkoltséget és a kapcsolodé jarulékokat terhelt at az UCTAM Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, izemeltetést és
munkaallomas hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozasnak mindsiil.)

Az UCTAM Retail Hungary Kft.-t 2016-ban alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt,
melyben 1% részesedése volt fordulonapon (részleteket lasd B 2. pontban). A Tarsasag t6bbes munkaltatoval kotott munkaszerzodés
tagjaként bérkoliséget és a kapesolddo jarulékokat terhelt at az UCTAM Retail Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, iizemeltetést és
munkaallomas hasznalatot szamlazott. (Egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozasnak mindsiil.)

l'ovabba kapcsolt félnek mindsiil az UniCredit Bank Hungary Zrt. A Tarsasag itt vezeti a bankszamlait, erre bankkoltséget és kapott
kamatot szamolt el (lasd N 1. pont). Ezen kivill az UniCredit Bank bérszamfejtési, HR és iroda bérbeaddsi szolgaltatast nyijt a Tarsasag

. Egyéb tajékoztatd adatok

A kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénzilgyi targyd torvények modositasarél sz616 2014. évi XVI. torvény
("Kbfiv.") szabalyainak megfelelden az Alapkezeld elkészitette az Alap aktualizalt Tajékoztatdjat és Alapkezelési Szabalyzatat, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jévahagyasra benyujtott. Az Alap Tajékoztatéja 2016. februar 8-an
benyujtott médositasnak megfelelden véltozott. Legfobb médositas az Alap stratégidjanak €s az egy tranzakci6 soran kibocsatand6 uj
befektetési részjegy értékének 25.000.000 Ft-ban térténd megallapitasa volt aprilis 20-i hatalyba Iépéssel. 2017. évben julius 5-i hatéllyal
keriilt bevezetésre, hogy az Alap kockéazat csokkentési célbdl kothet szarmaztatott ligyleteket.
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2019 végén eldszor Kinabdl érkeztek hirek a COVID-19-r6l (Coronavirus), 2020 elsd néhany honapjaban pedig a virus vilagszerte
clterjedt, €s negativ hatasa felgyorsult. Jelen éves beszamolé kiadasakor is elmondhato6, hogy még folyamatosan valtoznak a virus hatasara
vonatkoz6 elbrejelzések, de varhatéan jelentds negativ hatésa lesz a globalis gazdasagra.

Az Alapkezeld tekintetében a COVID 19 jarvany kapeséan az alabbi fobb kockazatok kerilltek beazonositasra: mitk&dési kockazatok, a
profitabilitasra gyakorolt negativ hatdsok, valamint a likviditasi nehézségek.

A miikdési kockazatok, amelyek elsésorban a napi mitkodést, az infrastruktira fenntartasat és az Alapkezel6 altal kezelt Eurépa
Ingatlanbefektetési Alap (“Alap”) eszkbzeinek kezelését veszélyeztethetik leginkabb, az Alapkezeld managementje éltal hozott €s
alkalmazott intézkedések eredményeként megfelelden és hatékonyan lefedésre keriiltek. Az otthoni munkavégzés lehetosége bovitésre
kerillt ugy, hogy maximalizalni lehessen azt és az irodai, helyszini mikddéshez szilkséges védbfelszerelések beszerzése is megtoriént. Az
Alapkezeld biztositani tudja a folyamatos miikddést abban az esetben is, ha a normal iizem soré4n rendelkezésre all6 erdforrasok
atmenetileg lényegesen lecsokkennek.

Az Alapkezeld jovedelmezosége bevételi szempontbdl az ltala kezelt Alap nettd eszkozértékétdl és az alkalmazott alapkezelési
dijszazaléktol fugg. Az Alap eszkdzeinek tobbségét kitevo ingatlan portfolié kellsképpen diverzifikalt ahhoz. hogy a jarvany
kovetkeztében kialakulo kedvezotlen gazdasagi kornyezet eltérd hatdssal legyen ezen ingatlaneszkdz-portfolio egyes elemeire. Vérhatdan
a legnagyobb negativ hatas a Vértes Center bevésarlé kozpont jovedelmezoségére lesz, mivel a jarvany kozvetleniil hatassal van a
kiskereskedelmi szektorra. Az esetlegesen elmarado bérleti dij pénziigyi rendezések eredményeképpen 2020-ban megnovekedhet a vevoi
kovetelésekre képzett értékvesztés mértéke, amelyet némileg mérsékel az alkalmazott biztositéki rendszer. Tovabba befolyasolhatjak a
jovedelmezoséget a vélsag kezelését célz6 kormanyzati intézkedések is, azonban ezek hatésa jelenleg nem ismert. Az ingatlanok értékének
véltozasa jelen korilmények kozott, jelen tudés alapjan nem prognosztizalhat6. Az Alap nett6 eszkozértéke alapvetden a portfoliéban
szerepld ingatlanok értékének valtozasatol és azok jovedelmezoségétd] fiigg. Tekintve, hogy a jarvany ezen faktorokra gyakorolt hatasa
jelen pillanatban nem becsiilhetd megbizhatéan, a nett6 eszkozértékre és igy az Alapkezeld bevételének ezen faktorara gyakorolt hatds
mértéke sem elorejelezhetd.

Az Alapkezeld tovabbi kiemelten fontos kockézati faktorai a likviditas €s a tdke megfeleldsége. Tekintve, hogy az Alapkezeld jelenleg is
rendelkezik megfeleld likviditassal és az Alapkezeld vezetésének megitélése szerint — készonhetoen tobbek kozott annak is, hogy az Alap
refinanszirozasi hiteleinek fordulénapon még fennallé alloménya a fordulénapot kévetd visszafizetés kovetkeztében megszint - jelenleg
az 4ltala kezelt Alap likviditasat sem érinti [ényegesen a jarvanyhelyzet, a likviditast érintden intézkedés alkalmazésa - a folyamatos
monitoringon tal - jelenleg nem sziikséges. Az Alapkezeld t6kehelyzete stabil, egy csokkend jovedelmezoségi szint esetén sem szitkséges
beavatkozas rovid, illetve kozéptavon.

A fentiek alapjan a COVID 19 jarvany egyelore jelentésen nem befolyasolja az Alapkezeld mikodését, a 2019. évi beszamold
tekintetében pedig mérlegkészités uténi eseménynek mindsill.

Az Alapkezeld managementje ugyanakkor a helyzetet naprakészen elemzi és a rendelkezésére allé prudens keretek kozott minden tole
telhetét megtesz annak érdekében, hogy az Alapkezel6 miikodését biztositsa.”

Targyévben jelentds valtozasként forgalmazasi maximum keriilt bevezetésre az MNB vonatkozé ajanlasanak valé megfelelés érdekében,
illetve a személyi véltozasok atvezetése toriént meg.

Az Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbfiv. 203. §-4nak (1) bekezdése altal eldirt nyilatkozatot a Feliigyelet részére
2014, jalius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezel6 4ltal 2014. jilius
22. napjéat kévetden végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezels Zrt. kizarélag olyan
ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszkozok értéke sszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjaban meghatérozott
kiiszobértékeket. és erre figyclemmel nem veli magat ala a torvény egészének.

11, Beszamol6 részletes bemutatisa

A. Meghatérozé szamviteli elvek dsszefoglalasa:

A Térsasag altal a mérlegbeszamol6 elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek és szamviteli modszerek minden lényeges
pontban megfelelnek a szdmvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve médositasaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszamolokészités a 251/2000 (XII. 24.) és a 327/2009. (XII. 29.) Kormanyrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § (4)
bekezdésének értelmében a kovetkezokben részletezzitk a Tarsasagunknal a térgyiddszakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

1. Az év végi beszamol6 kozzétételi hatérideje minden gazdasagi €v fordul6napjat kovetd 5. honap utolsé munkanapja.
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. A Tarsasag iizleti éve megegyezik a naptari évvel.

. A mérlegkészités idopontjaul a Tarsasag a targyiddszakot koveto €v januar 6-4t jelolte ki. Ezen idopontig a vallalkozas tudomasara jutott
informaciokat a mérlegbeszamolé tényleges értékben tartalmazza.

. A Téarsasag a szamviteli elszamolasokat a kettds konyvvitel szabalyai szerint késziti el. A szamviteli torvény 1.sz. melléklete szerinti
mérlegsémak kozill az "A" valtozatot valasztotta. Az eredménykimutatast dsszkoltség eljarassal késziti el. A szamviteli térvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatas-sémék koziil az "A" véltozatot valasztotta. A Térsasag nem élt a sztv. adta lchetdséggel a
mellékietekben kozolt mérleg és eredménykimutatas-sémak tételeinek bovitésére és Osszevonasara vonatkozéan.

. A Tarsaséag konyveit Forintban vezeti. Devizaiigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kiilfsldi pénznemre
vonatkoz6 tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizélt arfolyam
Killonbbzetek elszamolasra kerilitek. Ev végén a devizaban nyilvéntartott eszkozok és forrasok atértékelésre keriiltek.

_ Az amortizacié elszamolasanal az eszkdzok hasznos €lettartama alapjan meghatérozott amortizici6s kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben
rogzitett korlatok figyelembe vételével.

. A Tarsasag az alabbiakban hatarozza meg a jelentds hiba mértékét:

Jelentés dsszegii hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a killonbozo ellendrzések soréan, egy adott tizleti évet érintden (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatsok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értiékének egytites (eldjeltdl fliggetlen) Gsszege
meghaladja a mérleg fovsszeg 2%-4t vagy az 1 millié forintot.

. Kivételes nagysagh és eldfordulasi tételek:

Kivételes nagysagh tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az minésill, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt

alapkezelési dij havi atlaganak Osszegét. Kivételes eléfordulasi tételek pedig azok, amelyek nem a Tarsasdg normal miik6désébol eredden
meriilnek fel.
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A Tarsasag a befektetett eszkozoket beszerzési aron érickeli. A Szamviteli torvény elbirasainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizacidjanak elszémolésakor az alabbi médszereket vélasztotta:
- Az amortizaci6t a hasznalati id6 fiiggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szdmolja el.

- A leirasi modszerek koziil a brutt6 értéken alapuld, linedris iddaranyos koltségelszamolast alkalmazza.

- Az értécstkkenést havonta szamolja el a Tarsasag

- Az 100 ezer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok €s immaterialis javak értékcsokkenését egyosszegben, a
beszerzéskor szamolja el a Tarsasag, mint terv szerinti értékesokkenést.

. Amortizacios kulcsok eszkdzcsoportonként:

Eszkbzesoport ECS kules
Immaterialis javak 33,0%
Uzleti vagy cégérték max. 20%
Miiszaki berendezések 33,0%
Egyéb berendezések 14,5%
Jarmivek 20,0%

. Immateridlis javak és tdrgyi eszkozok

A Térsasag targyiddszakban az alabbi immaterilis javakkal és targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

A Tarsasag értékhelyesbitést nem szémolt el a targyi eszkozokre vonatkozdan.

A targyiddszak folyaméan a Tarsasag a kornyezetvédelmet szolgalo targyi eszkdzokke

. Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februarjaban az Europa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAMH
A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tul
Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tobb al

0.97%-ra csokkent a targyév végére.

Az UCTAM Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. 1.

1 nem rendelkezett.

Brutt6 érték Nyité Novekedés Csokkenés | Atsorolds Zaré
Immaterialis javak 25593 0 0 0 25 593
Ingatlanok ¢s a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Miuiszaki berendezések, gépek, jarmivek 15 605 0 0 0 15 605
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 31493 274 0 0 31767
Beruhéazasok 0 274 274 0 0
Osszesen 72 691 548 274 0 72 965
Halmozott értékcsokkenés Nyité Novekedés Csbkkenés Atsorolas Zaro

Immaterialis javak 21842 1435 0 0 23277
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni ért€kit jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 12 827 1131 0 0 13 958
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22 962 3103 0 0 26 065
Beruhazasok 0 0 0 0 0

sszesen 57 631 5669 0 0 63 300

Netto6 érték Nyité Zaré

Immaterialis javak 3751 2316
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni ériéku jogok 0 0
Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 2778 1 647
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8531 5702
Beruhéazéasok 0 0
Osszesen 15 060 9 665

ungary Kft. alapitasdban 1%, 100 ¢ Ft névértékii részesedéssel.
ajdonaban van.
kalommal is tokeemelést hajtott végre, igy a Tarsasag részesedése
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2016. év oktoberében az Eurépa Alapkezelé Zrt. részt vett az UCTAM Retail Hungary Kft. alapitasaban 1%, 100 e Ft névértéki

C. Forgéeszkozok értékelése

részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonéban van.
Az UCTAM Retail Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi 0t 3-5. 1. 1.

A Térsasag a targyiddszak fordulénapjan nem szamolt el értékvesztést a kimutatott befektetések vonatkozasaban.

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Viltozas %
Készletek 0 0 -
Kovetelések 20 887 1 106 -94,70%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszkozok 187 501 255 424 36,23%
Osszesen 208 388 256 530 23,10%
1. Készletek
A Tarsasag készletekkel nem rendelkezett targyévben.
2. Kévetelések
A kovetelések mérlegfordulonapi alloméanya a kdvetkezo:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozas %
Kovetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasokbol (vevok) 20512 0| -100,00%
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évd vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések egyéb rész. visz. 1év6 vall-sal szemben 0 0 -
Viltokovetelések 0 0 -
Egy¢éb kovetelések 375 1106 194,93%
Kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0 -
Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 -
Kovetelések osszesen 20 887 1106 | -94,70%

2.1 Egyéb kovetelések részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozas %
Tarsasagi ado kovetelés 0 740 n/a
Helyi ipariizési ado egyenleg 263 253 -3,80%
Fizetett kaucio 112 112 0,00%
E_gLyéb kovetelés 0 1 n/a
Egyéb kivetelések tsszesen 375 1106 194,93%

A Tarsasagnal targyévben nem volt sziikség értékvesztést képezni a kovetelésekre.

Ertékpapirok

A Tarsasag a targyidoszak forduldnapjéan révid lejarata értékpapirokkal nem rendelkezett.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Devizanem | Viltozas %
Pénztar, csekk 6 104 HUF 1633,33%
Bankbetétek 187 495 255 320 HUF 36,17%
Pénzeszkozok dsszesen 187 501 255 424 HUF 36,23%

. Aktiv idobeli elhataroldsok

Targyidészak fordulonapian a Térsasag a kovetkezd aktiv idoébeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozas %
Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa 0 0 -
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 4 088 1245 -69,55%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv idébeli elhataroliasok dsszesen 4 088 1245| -69,55%
. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsdnak részletezése
A Tarsasagnak fordulénapon nincs bevételekkel kapcsolatos aktiv idobeli elhatérolésa.
. Koliségek, rdforditdsok aktiv id6beli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozas %
Bérleti dij 2733 0] -100,00%
Személygépkocsi biztositas 430 432 0,47%
Szoftver bérlet 395 396 0,25%
Vagyonbiztositas 21 21 0,00%
Elofizetési dijak, jogszabaly kovetés 336 157 -53,27%
Egészségiigyi biztositas 139 239 71,94%
Egy¢éb elhatrolasok 34 0] -100,00%
Kaltségek aktiv iddbeli elhatdroldsa Gsszesen 4 088 1245 -69,55%
. Sajit toke értékelése
A Tarsasag sajat tke mozgastablaja targyévben a kovetkezoképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31 Novekedés Csbkkenés 2019.12.31 | Valtozas %
Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0 0 -
Toketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 38 837 53 308 0 92145 | 137,26%
Lekotott tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 -
Adézott eredmény 53 308 45 135 53 308 45135] -15,33%
Sajat toke dsszesen 192 145 98 443 53 308 237280 | 23,49%

Targyévben az eredménytalék az el6z6 évi eredmény atvezetcse miatt novekedett, osztalékfizetés nem tortént.




12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

12375570-1-41
Ad6szam

01-10-043775
Cégjegyzék szama

F. Céltartalékok

A Térsasag targyidoszak fordulénapjan nem rendelkezett céltartalékkal.

G. Hosszu lejarata kitelezettségek

A Tarsasag a targyidoszak fordulénapjan hosszu lejarati kotelezettségekkel nem rendelkezett.

H. Rovid lejirati kotelezettségek

A Térsasag a targyidoszak fordulénapjén a kovetkezd rovid lejarati kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozis %
Rovid lejarata kolcsdnok 0 0 -
Rovid lejaratd hitelek 0 0 -
Vevotol kapott eldlegek 0 0 -
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 4047 511 -87.37%
Validtartozasok 0 0 -
Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt véll-sal szemben 0 0 -
Rovid lejaratd kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évo véll-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 5001 5015 0,28%
Kotelezettségek értékelési kulonbozete 0 0 -
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbozete 0 0 -
Révid lejarata kitelezettségek dsszesen 9 048 5526 | -3893%

. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek részletezése:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Viltozas %
Szocialis hozzajarulasi ado kotelezettség 1601 1600} -0,06%
Banki kiilonado kotelezettség 0 0 -
Személyi jovedelmado kotelezetiség 1280 1 340 4,69%
Nyugdijbiztositasi jarulék kotelezettség 838 882 5,25%
Egészségbizt.i- és munkaerdpiaci jarulék kotelezettség 709 747 5,36%
Innovéacios jarulék kotelezetiség 0 221 n/a
Egészségiigyi hozzajarulas kotelezettség 89 0] -100,00%
Szakképzési hozzajarulés kotelezetiség 124 130 4,84%
Tarsasagi ad6 kotelezettség 260 0! -100,00%
Cégaut6 ado kotelezettség 64 65 1,56%
AFA kételezettsé_g 36 30 -16,67%
Egyéb rovid lejaratii kotelezettségek dsszesen 5001 5015 0,28%

. Passziv idébeli elhatarolasok

A Tarsasag a targyidészak fordulonapjén a kovetkezd passziv idébeli elhatarotasokkal rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Viltozas %
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 0 0 -
Koltségek, raforditdsok passziv iddbeli elhatarolasa 26 543 248341 -6,44%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv idébeli elhatarolasok tsszesen 26 543 24 834 -6,44%
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. Koltségek passziv idGbeli elhatdroldsdnak részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozas %
Prémium elhatarolas 19 711 18 330 -7,01%
Prémium kozterhei 4139 3483 -15,85%
Iroda iizemeltetés koziizemi dijak 275 1553 | 464,73%
Konyvvizsgéldi dij 1742 1262 | -27,55%
Egyeb igénybe vett szolgaltatasok elhatarolasa 676 206 -69,53%
Kaoltségek passziv idébeli elhatdrolisa dsszesen 26 543 248341 -6,44%

. Ertékesités nett6 arbevétele

A Tarsasag értékesitésének nett6 arbevétele a kovetkezoképpen alakult a targyiddszak folyaman:

adatok ezer Fi-ban

2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 20191231 | VAltozds %
Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 241 362 259 912 7,69%
Exportériékesités nett6 arbevétele 0 0 -
Ertékesités netté arbevétele fsszesen: 241 362 259 912 7,69%

A Tarsasag arbevétele 1argyévben és eléz6 évben is alapkezelési dijbol szarmazik 97%-ban. A fennmarad6 3% az Uctam Hungary Kft-nek

¢s Uctam Retail Hungary Kft-nek szamlazott iroda bérleti és munkaallomas bérleti dijbél szarmazik.

. Anyagjellegii raforditisok részletezése

. Anyaghkoltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | ¥ Altozs %
Uzemanyag 1054 1135 7,69%
Koziizemi dijak 579 667 15,20%
Irodaszerek 437 3631 -16,93%
Egyéb anyagkoltség 559 536 -4,11%
Anyagkoltségek dsszesen 2629 2701 2,74%
. Igénybe vett szolgdltatdsok részletezése
adatok ezer Ft-ban
2018.01.01- 2019.01.01 - .
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | VAltozds %
Bérleti dijak 13 308 13 582 2,06%
IT szolgéltatés 7111 7111 0,00%
Szoftver bérletek 8 608 9915 15,18%
Iroda Gizemeltetés 4103 4350 6,02%
Egyéb szakértdi dijak 3495 7660 119,17%
Kommunikaci6s szolgéltatdsok 1491 1710 14,69%
Konyvvizsgélat 1707 1742 2,05%
Jogi szolgaltatas 1 649 2582 56,58%
Személygépkocsi iizemeltetés 783 1031 31,67%
Posta 1383 1420 2.68%
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 2924 4107 | 40,46%
Igénybe vett szolgaltatisok dsszesen 46 562 55210 | 18,57%
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3. Egyéb szolgaltatdsok részletezése
adatok ezer Ft-ban
2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | ¥ Altozds %
Tagdijak 844 867 2,73%
Biztositas 751 772 2,80%
Bankkoltség 706 714 1,13%
Feliigyeleti dij 358 561 56,70%
Egy¢b hatosagi dij 13 20| 53,85%
Egyéb szolgaltatisok dsszesen 2672 2934 9,81%
L. Személyi jellegii raforditasok
adatok ezer Fi-ban
2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | " Altozds %
Bérkoltség 119 056 127 198 6,84%
Bérjarulékok 26 077 24 619 -5,59%
Személyi jellegl egyéb kifizetések 7318 4840 ] -33,86%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 152 451 156 657 2,76%
Létszam adatok:
fo
2018.01.01- 2019.01.01 - ol
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | VAltozds %
Teljes munkaidos foglalkoztatottak 10 11 10,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 10 11 10,00%
Részmunkaid6s foglalkoztatottak 0 0 -
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 0 0 -
Osszesen 10 11} 10,00%

M. Egléb bevételek és raforditasok részletezése

I A Tarsasdg egyéb bevételeinek értéke a kovetkezGképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2018.01.01- 2019.01.01 - . .
Megnevezts 2018.12.31 2019.12,31 | ¥ iltozds %
Tovabbterhelt koltség 29 685 16 636 | -43,96%
Ertékesitett targyi eszk6zok 2 870 0] -100,00%
Egyéb bevételek 7 7 0,00%
Eéiéb bevételek dsszesen 32 562 16 643 | -48,89%

2. A Tarsasdg egyéb rdforditdsainak értéke a kovetkezképpen alakult a tdrgyidészak folyamdn:

adatok ezer Ft-ban

2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | ¥ Altozds %
Helyi ipariizési adé 4775 5144 7,73%
Kivezetett targyi eszkdzok 0 0 -
Egyéb raforditasok 1144 1634 42,83%
Egyéb raforditasok dsszesen 5919 6778 14,51%
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. Pénziigyi eredmény részletezése

. A Tdrsasdg pénziigyi bevételeinek értéke a kovetkezdképpen alakult a targyidészak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | VAltozds %
Kapott osztalék 0 2619 n/a
Kapott kamat 324 399 | 23,15%
Realizalt arfolyamnyereség 0 3 n/a
Nem realizalt rfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 324 3021 | 832,41%

A Tdrsasag pénziigyi raforditasainak értéke a kovetkezéképpen alakult a argyiddszak folvaman:

adatok ezer Ft-ban

2018.01.01- 2019.01.01 -
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 | Y Altozds %
Fizetend6 kamat 0 0 .
Realizalt arfolyamveszteség 22 28 27,27%
Nem realizalt rfolyamveszteség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek raforditdsai dsszesen 22 28 27,27%

. Kapott timogatdsok részletezése

A Tarsasag a targyidoszak soran nem kapott tamogatast.

. Kutatas, kisérleti fejlesztés targyiddszaki koltségei

A Tarsasagnak a targyidoszakban nem merilt fel kutatassal ¢s kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

. Adéalap modosit6 tételek

A tarsasagi ado adéalapjat modosito tételeket a kovetkezbekben részletezzik:

adatok ezer Ft-ban datok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018.01.01- 2019.01.01 -
2018.12.31 2019.12.31
Adézas elétti eredmény 58 580 49 599
Tdrgyiddszakban addalap noveld tételek 5413 5669
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 5413 5669
Tidrgyidészakban addalap csokkentd tételek 5413 5669
Adotorvény szerinti értékesokkenés 5413 5 669
Tarsasdgi adoalap: 58 580 49 599
TargyidSszaki tdrsasdgi ado kotelezettség: 5272 4464
sszes adbfizetési kotelezettség: 5272 4 464
Adézott eredmény: 53 308 45 135

A Térsasag tarsasgi adé alapja meghaladja a jovedelem minimumot, ezért normél szabalyok szerint fizet adot.
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- A Tarsasag feliigyeld bizottsaganak tagjai tevékenységiikért tiszteletdij juttatasaban nem részesiltek.

2018.01.01- 2019.01.01 -
2018.12.31 2019.12.31
IVezet('S tisztségviseldi, igazgatdsagi juttatds 1 840 2 400

- A Tarsasag vezetd tisztségviseldi, a feliigyeld bizottsag és igazgatdsag tagjai a targyidoszak folyaman eldleget, kdlcsont nem kaptak.

- A Thrsasag vezetd tisztségviselbivel, a feliigyel6 bizottsag és igazgatésag tagjaival szemben a Tarsasagnak nincsen nyugdijfizetési

kotelezettsége.

- A Térsasag nem vallalt garanciat a vezetd tisztségviselok nevében.

- A Tarsasagnak nincsen egyéb mérlegen kiviili kotelezettsége vagy kovetelése.

- Targyévben kivételes nagysagi tétel csak azokban a hénapokban meriilt fel. amikor az alapkezelési dij meghaladta az éves atlaganak
értékét, illetve kivételes eldfordulasu tranzakeio nem toriént,

S. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi elemzés

A Térsaség vagyoni, pénziigyi és jovedelemezdségi helyzetének bemutatéséra a kovetkez6 mutatokat hasznélja a Tarsasag:

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 Valtozas %
Térgyi eszk6zok aranya (Targyi eszkozok/Mérlegfoosszeg) 4,97% 2,75%| -44,71%
Forgé eszk6zok aranya (Forgo eszkoz6k/Mérlegfoosszeg) 91,50% 95,85%| 4,75%
Sajat toke arany (Sajat toke/mérlegfdosszeg) 84,37% 88,66% 5,08%
Idegen forrasok arédnya (Kotelezettségek/Mérlegfddsszeg) 3,97% 2,06%| -48,03%
Likviditasi mutaté 1. (forg6eszkozok / 0
rovid lejarata kotelezettségek) 23,03 46,42 101,56%
I,”lk.wdn.a'sn g'yo[sréta ((fo'rgéeszkt)zok-keszletek)i 23,03 4642 101,56%
rovid lejarati kotelezettségek)
FForgalomra vonatkoztatott jovedelmezdség g g o
(Adozas elotti eredmény/QOsszes bevétel) 21,36% 17.74%)  -16,94%
Eszkozokre vonatkoztatott jovedelmezoség g G o
(Adozas elotti eredmény/Osszes eszk6z) 25,72% 18,53%| -27,95%
Sajat tokére vonatkoztatott jovedelmezoség . o o
(Adozas elbtti eredmény/Sajat 6ke) 30,49% 20,90%)  -31,44%
T. Az eszkdzok és forrasok dsszetétele
1. Eszkozik dsszetétele
Meenevezés 2018.12.31 2019.12.31
& eFt Megoszlas eFt Megoszlas
Befektetett eszkozok 15 260 6,69% 9 865 3,69%
Immateriélis javak 3751 1,65% 2316 0,87%
Targyi eszk6zok 11309 4,96% 7 349 2,75%
Befektetett pénziigyi eszkdzok 200 0,09% 200 0,07%
Forgdeszkbzik 208 388 91,50% 256 530 95,84%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 20 887 9,17% 1106 0,41%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 187 501 82,33% 255 424 95,43%
Aktiv idébeli elhataroldsok 4 088 1,80% 1245 0,47%
Eszkozok dsszesen 227 736 100,00% 267 640 100,00%
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2. Forrdsok dsszetétele

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
eFt Megoszlis eFt Megoszlis
Sajat toke 192 145 84,37% 237 280 88,66%
Jegyzett toke 100 000 43,91% 100 000 37,36%
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0,00% 0 0,00%
I'6ketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 38 837 17.05% 92 145 34.43%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adbézott eredmény 53 308 23,41% 45135 16,87%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 9 048 3,97% 5526 2,06%
Hatrasorolt kitelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszi lejarati kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejarati kotelezettségek 9 048 3,97% 5526 2,06%
Passziv idébeli elhatarolasok 26 543 11,66% 24 834 9,28%
Forrasok osszesen 227 736 100,00% 267 640 100,00%

U. Adézott eredmény felhasznalasa

A Tarsasag tulajdonosa még nem dontott az adozott eredmény felhasznélasarol.

e A

/// j r

Kelt: Budapest, 2020.05.11 e / S
a vallalkoz Mezetéje

(képviseldje)
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2019.01.01 -2019.12.31

Cég neve
Székhely
KSH szam
Id&szak

Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

- 2018.01.01- | 2019.01.01 -
s 2018.12.31 2019.12.31
Szokdsos tevékenységbél szarmazo pénzeszkoz valtozas
I | vikodesi cash flow) P 1-13. sor 4425 65578
1a |Adobzas elotti eredmény (/=) 58 580 49 599
ebbél: mitkodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas ) 0 0
1b [Korrekcidk az adézas elétti eredményben (+)/(-) 0 -2619
1 |Korrigalt ad6zas eldtti eredmény (1a+1b) +)/() 58 580 46 980
2 |Elszamolt amortizaci6 (+) 5413 5669
3 |Elszamolt értékvesztés €s visszairas /(=) 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznélas kiilsnbdzete /() 0 0
5 [Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (+)(9) -2 870 0
6 |Szallitoi kotelezettség valtozasa H/(-) 4 047 -3 536
7 |Egyéb rovid lejarata kotelezettség véltozasa (+)/(=) -4 362 14
8 |Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa (+)/(-) 624 -1709
9 |Vevokovetelés valtozasa (+)/(-) -20 512 20512
10 |Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa (+)/(-) 2 305 -731
11 JAktiv idébeli elhatarolasok valtozdsa H)(-) 18 473 2 843
12 VFizetett, fizetendd adé (nyereség utén) ) -5272 -4 464
13 [Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés () -52 001 0
L Befektetési. tevékenységb6l szirmazd pénzeszkozviltozas 14-18. sor 2472 2 345
(Befektetési cash flow)
14 [Befektetett eszkdzok beszerzése (-) -5 342 -274
15 |Befektetett eszkdzok eladdsa (+) 2 870 0
16 Hosszi lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +) 0 0
17 [Hossza lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek () 0 0
18 [Kapott osztalék, részesedés ) 0 2619
L. Pé.nziigy’i ml',iv'eletekb('il szarmazo pénzeszkidzvaltozis 19-26. sor 0 0
(Finanszirozasi cash flow)
19 |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0 0
20 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele (+) 0 0
21 |Hitel és kolcson felvétele (+) 0 0
22 [Véglegesen kapott pénzeszkdz +) 0 0
23 |Részvénybevonas, tokekivonas (tbkeleszallitas) (+) 0 0
24 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 0
25 |Hitel és kblcson torlesztése, visszafizetese (-) 0 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkdzok () 0 0
1V. |Pénzeszkizok valtozdsa I+1I+111 sor 1953 67923
77 |Devizas pénzeszkozok atértékelése /) 0 0
V. |Pénzeszkozbk mérleg szerinti valtozasa IV+27. sor 195} 67 923
Kelt: Budapest, 2020.05.11 ¥ o

1023 Budapest. Bécsi it 3-5 i
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A vallalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A villalkozés cime: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. L. emelet 1.

2019.01.01 - 2019.12.31
kozotti iddszakrél sz616
UZLETI JELENTES

Altalanos

A Tarsasagot 1998. szeptember 10-¢n bejegyezte a Cégbirdsag.
A Tarsasag zartkoriien mitkodo részvénytarsasag, 100%-os tulajdonosa az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH.

A Tarsasig tevékenységi kirei

A Tarsasag a Kbftv-vel (2014 évi XVL. torvény a kollektiv befektetési formakrél és kezeléikrdl, valamint egyes pénziigyi
targy torvények médositasardl) és az Allami Ertékpapir-és Tézsdefeligyelettdl kapott engedéllyel 8sszhangban kizérélag
befektetési alapkezeléssel foglalkozik. A feliigyeleti engedélyrl sz616 hatrozat szama és datuma: H-EN-111-24/2015.02.17
A Tarsasag 2001. marcius 12-t61 kezeli a nyiltvégii Eurépa Ingatlanbefektetési Alapot, més alapot nem kezel.

A Tarsasig cépvezetése

A Tarsasag egyiittes cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseli mérlegkészitéskor:
Takacs Robert
Méhesi Balazs
Halmosi-Télics Timea

Befektetések

A Térsasag 2014. februr 18-an tulajdonosaval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kdzdsen
megalapitotta az UCTAM Hungary Kft-t, melyben a Térsasag 1%-0s tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor. Az UCTAM
Hungary Kft tevékenysége korébe tartozik ingatlanok kezelés €s menedzselése, sajat tulajdonii ingatlanok adasa-vétele,
létesitménygazdalkodasi szolgaltatasok nyijtasa az UniCredit csoport magyarorszagi véllalatai szimara speciélis esetekben.
Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tobbszor is tokeemelést hajtott végre az UCTAM Hungary
Kfit-ben. amely soran a jegyzett t5két 100-100 e Ft-tal emelte meg. Igy a Tarsasag részesedése 0,97%-ra csokkent.

A Térsasag az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val ismét 0j céget alapitottak 2016. oktdber 3-an UCTAM
Retail Hungary K1t néven. melyben a Tarsasagnak 1%-os részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary Kft. fotevékenysége
szerint sajat tulajdonu ingatlanok adasvételével fog foglalkozni, az iizleti terv szerint elsé sorban maganszemélyekkel fog
szerzodni,

2019-es iizleti év

A Tarsasag adozott eredménye térgyévben 45.135 eFt volt. E16z6 évhez képest 8,2 millié Ft-tal (15%-kal) csokkent. Az
alapkezelési dij mértéke targyévben nem valtozott, 1,4% volt.

Az elszamolt koltségek, raforditasok és bevételek dsszetétele nem valtozott jelentdsen az el6z6 évhez képest.

A Térsasag tulajdonosa osztalékfizetésrdl még nem dontdtt.



6. A 2020-as iizleti év tervei

A Tarsasag 2020-ra sem tervez jelentés valtozast a miikodés és befektetések tekintetében. Tovabbra is az Eurépa
Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési tevékenységeét latja el.

T: Egyéb informicié

- A Tarsaség iizletmenetében a targyévi beszamol6 fordulénapja utén semmilyen lényeges gazdasagi esemény nem
kovetkezett be.

- A Tarsasagnak visszavéasarolt tizletrészei nem voltak.
- A Tarsasagnak a targyidoszakban nem volt kutatasi ¢s kisérleti fejlesztési tevékenysége.

- A Térsasag kornyezetkarosit6 tevékenysége, illetve azt megel6z6 intézkedései nincsenek.
- A Térsasag telephellyel nem rendelkezik

Kelt:  Budapest, 2020.05.11 e

a vallalkogs/vezetoje
(képviseldje)



